MUNICIPIO DE ITUMBIARA
ESTADO DE GOIAS

LEI COMPLEMENTAR N° 277, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2025.

Dispbe, no ambito do Municipio de Itumbiara, sobre
o parcelamento do solo, e da outras providéncias.

A Cémara Municipal de Itumbiara, Estado de Goias, aprova e eu,
PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar disciplina o parcelamento do solo para fins
urbanos no Municipio de Itumbiara, bem como suas modificacdes e a unificacdo de
imoveis, aplicando-se exclusivamente as areas situadas dentro do Perimetro Urbano
definido em lei.

Paragrafo (nico. A aplicacdo desta Lei observard o disposto no
ordenamento urbanistico estabelecido no PDE, suas regulamentac¢des, bem como
na legislacéo federal, estadual e municipal pertinente, e nas disposi¢cdes especificas
desta Lei Complementar.

Art. 2° Sao diretrizes vinculantes do parcelamento do solo, nos termos do
PDE:

| — limitacdo do parcelamento ao interior do Perimetro Urbano definido em
lei especifica ou no PDE;

I — vinculagdo da implantacdo de novos loteamentos ao critério de
contiguidade com loteamento existente devidamente recebido pelo Municipio,
observadas, em qualquer hip6tese, as normas desta Lei Complementar;

Il — protecdo ambiental ao longo dos cursos d'agua, lagos e areas
inundaveis, vedada a ocupacao de areas improprias ou de risco;

IV — preservacdo das areas remanescentes de vegetacdo nativa
contiguas a malha urbana consolidada;

V — exigéncia de infraestrutura basica minima, nos termos do Estatuto da
Cidade e legislacao correlata;

VI — instituicdo de sistema viario estruturador que assegure conectividade
e integracao funcional entre bairros e areas urbanas.

81° A diretriz estabelecida no inciso Il ficard dispensada quando o
empreendedor, por ocasido da apresentacdo e validacdo do masterplan na consulta
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prévia, assumir formalmente o compromisso de executar, as suas expensas, a
construcdo dos seguintes equipamentos publicos:

| — Centro Municipal de Educacdo Infantii — CMEI e unidade escolar,
quando inexistirem vagas suficientes em estabelecimentos publicos de ensino
situados em um raio de até 2 (dois) quildbmetros, medido a partir do ponto mais
extremo do perimetro do loteamento, destinadas ao atendimento da demanda
projetada de criancas e adolescentes, considerando o incremento populacional
estimado para o prazo de 5 (cinco) anos a contar do Laudo Técnico Conclusivo de
aceite;

Il — unidade de saude; e
Il — equipamento de lazer e cultura, como pragas ou congéneres.

§2° Na hipoétese prevista no 81°, o empreendedor devera executar todas
as obras e instala¢des de infraestrutura indispenséveis ao pleno funcionamento dos
equipamentos publicos, em conformidade com as especificacbes técnicas e
diretrizes fixadas pelos 6rgdos municipais competentes.

83° Os projetos dos equipamentos publicos referidos no 81° deverdo ser
previamente aprovados pelos 0rgdos municipais competentes, observadas as
respectivas areas de atuacao, cabendo:

| — & Secretaria Municipal de Educacdo a aprovacdo dos projetos de
Centros Municipais de Educacéao Infantil e Escolas;

Il — & Secretaria Municipal de Saude a aprovacdo dos projetos de
unidades de saude; e

Il — a Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacdo Asfaltica a
aprovacao dos projetos de equipamentos de lazer, pracas e espacos publicos de
convivéncia.

84° O empreendedor deverd, ainda, executar, as suas expensas, as obras
de acesso e integracdo viaria necessarias a conexao do novo loteamento com 0s
empreendimentos e bairros ja existentes, incluindo pavimentacdo, drenagem,
sinalizacao, iluminacao publica, rede de abastecimento de agua, coleta de esgoto e
demais servicos de infraestrutura indispensaveis a adequada mobilidade e
seguranca dos usuarios.

Art. 3° O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser realizado sob
as seguintes modalidades:

| — loteamento;

Il — desmembramento;
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[l — desdobro;

IV — remembramento;

V — reparcelamento;

VI — Loteamento de acesso controlado.

Paragrafo anico. Ndo se incluem entre as modalidades de parcelamento
previstas nesta Lei Complementar, ficando sujeitos a regulamentacéo por legislacao
municipal especifica:

| — 0 condominio de lotes, disciplinado pelo art. 1.358-A da Lei Federal n®
10.406, de 10 de janeiro de 2002 — Caodigo Civil;

Il — os sitios de recreio, chacaras e empreendimentos congéneres.

CAPITULO |l
DAS DEFINICOES

Art. 4° Para os efeitos desta Lei Complementar, sdo adotadas as
seguintes definicbes:

| — Area urbana parcelada: area incluida no perimetro urbano que ja foi
objeto de parcelamento do solo;

Il — Areas destinadas a uso comum dos condéminos: aquelas referentes
ao sistema viario interno e as demais integrantes de condominios urbanisticos nao
caracterizados como unidades auténomas;

Il — Areas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema viario,
a implantacdo de equipamentos comunitarios, aos espacos livres de uso publico e a
outros logradouros publicos;

IV — Arruamento: abertura de qualquer via ou logradouro destinado a
circulacdo ou a utilizagéo publica;

V — Comissao Municipal de Parcelamento do Solo - CMPS: equipe
interdisciplinar competente para andlise e aprovacao de projetos de parcelamento do
solo;

VI — Loteamento de acesso controlado: parcelamento urbano na
modalidade de loteamento, com controle de acesso de veiculos e pedestres, cujo
controle de acesso sera regulamentado por ato do poder publico Municipal, sendo
vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, néo
residentes, devidamente identificados ou cadastrados, conforme previsto na Lei n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979;
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VIl — Condominio de lotes: modalidade de condominio urbanistico, regido
pela Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, pelo Cédigo Civil e demais
legislagcBes, em que cada unidade corresponde a uma unidade imobiliaria;

VIII — Desdobro: a subdivisdo de lote urbano, assim entendido o imovel
com area inferior a 10.000,00 m2 (dez mil metros quadrados), em fragfes destinadas
a edificacdo, com aproveitamento integral do sistema viario existente, sem abertura
de novas vias ou logradouros publicos, nem prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo dos ja implantados, devendo ser respeitadas as metragens minimas de
area e testada previstas no PDE e nesta Lei Complementar;

IX — Desmembramento: a subdivisdo de gleba urbana, assim entendida o
imovel com area igual ou superior a 10.000,00 m2 (dez mil metros quadrados), em
lotes destinados a edificacdo, mediante aproveitamento do sistema viario existente,
vedada a abertura de novas vias ou logradouros publicos, bem como o
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja implantados, devendo ser
respeitadas as metragens minimas de area e testada previstas no PDE e nesta Leli
Complementar;

X — Empreendedor: o proprietario do imovel a ser parcelado, que
responde pela implantacéo do parcelamento;

XI — Equipamentos publicos comunitarios: os destinados a educacéo,
saude, cultura, lazer e similares;

Xl — Equipamentos urbanos: 0s equipamentos publicos destinados ao
abastecimento de &gua, servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas
pluviais, rede telefénica, gas canalizado e demais servi¢os de concessao publica;

Xlll - Fracdo ideal: indice da participacdo abstrata e indivisa de cada
conddébmino nas coisas comuns do condominio urbanistico, expresso sob a forma
decimal, ordinaria ou percentual,

XIV — Faixa non aedificandi: area de terreno onde ndo serd permitida
qualquer construcéo, vinculando-se o seu uso a uma servidao;

XV — Gleba: € a por¢céao de terreno ndo parcelado, resultante de uma ou
mais matriculas imobiliarias continuas, situada em zona urbana, de expansao
urbana ou urbanizavel, que ainda néo foi objeto de loteamento ou desmembramento
aprovado e registrado, servindo como unidade territorial basica para fins de
parcelamento do solo;

XVI — Infraestrutura basica: os equipamentos de abastecimento de agua
potavel, disposicdo adequada de esgoto sanitério, distribuicdo de energia elétrica,
sistema de manejo de aguas pluviais, iluminacdo publica e pavimentacao;

XVII — Logradouro publico: espaco livre de uso comum do povo, destinado
a circulacao, lazer ou outros fins urbanos, constituido por vias, pracas e similares;
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XVIII — Lote: unidade imobiliaria destinada a edificacdo, resultante de
projeto de parcelamento do solo, servido de infraestrutura basica, podendo ser
convencional, de interesse social ou destinado a implantacdo de moradia popular;
XIX — Loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagcédo, criacdo de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliacdo do sistema viario existente;

XX — Macrozona urbana: a parcela do territorio, continua ou nao, incluida
no perimetro urbano pelo PDE ou Lei Complementar especifica;

XXI — Quadra: a &rea resultante de parcelamento, delimitada por vias de
circulacdo de veiculos ou pedestres;

XXII — Remembramento: o reagrupamento de dois ou mais lotes
contiguos, com a finalidade de constituir area maior ou promover a redistribuicdo dos
lotes, sem alteracdo do sistema viario vigente;

XXIlI — Reparcelamento do solo: a alteracdo, total ou parcial, de
loteamento ou desmembramento aprovado, destinada a promover nova
configuracdo das areas resultantes sob a forma de lotes urbanos, com modificacao
do sistema viario implantado;

XXIV — Sistema viério: o conjunto de vias e espacos destinados a
circulacdo de veiculos, pedestres e ciclistas, articulado de forma hierarquizada e
integrado a malha urbana existente;

XXV — Testada: a face do lote voltada para o logradouro publico;

XXVI — Unidade autdnoma: unidade imobilidria destinada a edificacédo
resultante de condominio urbanistico;

XXVIlI — Unidade imobiliaria: cada porcdo de terreno ou construgcao
reconhecida como juridicamente autdnoma, passivel de matricula prépria no registro
de iméveis.

Art. 5° Equiparam-se ao empreendedor, para os efeitos desta Lei
Complementar:

| — o Poder Publico, quando proprietario de imovel objeto de parcelamento
OU nos casos de imissao prévia na posse em processo de desapropriacdo destinado
a implantacéo de parcelamento do solo para fins urbanos;

Il — a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével ou
pelo Poder Publico para executar o parcelamento, em regime de obrigacéo solidaria,
devendo o respectivo contrato ser averbado na matricula do imével no Registro de
Imbveis competente;
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Il — as cooperativas habitacionais, as associacdes de moradores e as
associacdes de proprietarios que assumam, de forma expressa, a responsabilidade
pela implantacdo do parcelamento.

) CAPITULO Il
DAS CONDICOES PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 6° O parcelamento do solo para fins urbanos somente podera ocorrer
em glebas publicas ou privadas situadas no interior da Macrozona Urbana, definida
pelo perimetro urbano estabelecido no PDE ou em lei especifica, vedado o
parcelamento para fins urbanos em areas rurais.

Art. 7° Ndo sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:

| — em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagdes periddicas, enquanto
nao forem executadas obras de drenagem e escoamento adequadas;

Il — em terrenos aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados e atestados por estudos técnicos competentes;

Il — em areas sujeitas a riscos geoldgicos ou geotécnicos, tais como
inundacdes, deslizamentos, escorregamentos, erosdes ou movimentos de massa;

IV — em locais onde a poluicho ambiental, sonora ou atmosférica
comprovadamente impeca condicdes sanitarias adequadas, até que sejam
devidamente sanados;

V — em areas de preservacdo permanente, de protecdo ambiental, de
interesse ecoldgico ou paisagistico, incompativeis com esse tipo de
empreendimento;

VI — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo quando atendidas as condi¢des técnicas de urbanizacdo estabelecidas
pelo PDE e demais legislacfes aplicaveis.

Art. 8° O Poder Publico, por intermédio dos Orgdos competentes,
especificara, em regulamento, os estudos técnicos, ambientais e de seguranca
necessarios a comprovacdo da observancia das condigcbes previstas no artigo
anterior, podendo exigir, conforme o caso, laudos geotécnicos, hidrolégicos,

ambientais, urbanisticos e de saude publica.

) CAPITULO IV
DA APROVACAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO

Art. 9° A aprovagdo dos parcelamentos do solo para fins urbanos
competira a Administragdo Publica Municipal, mediante ato do o6rgdo técnico
competente e homologacéo por Decreto do Chefe do Poder Executivo, observados
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0s procedimentos e requisitos previstos nesta Lei Complementar, no PDE e na
legislacao urbanistica correlata.

CAPITULO V
DOS PRAZOS

Art. 10 S&o estabelecidos prazos a serem observados pelo empreendedor
e pela CMPS, referentes a:

| — atos de iniciativa do empreendedor em cada fase do procedimento;

Il — validade das diretrizes urbanisticas fornecidas e das aprovacdes
emitidas pela Prefeitura.

Art. 11 Decorrido o prazo de uma fase, sem o cumprimento do
procedimento correspondente por parte do empreendedor, o pedido de aprovacao
sera indeferido, com o consequente arquivamento do processo administrativo na
fase em que se encontrar, sem quaisquer 6nus para o Municipio.

Art. 12 Nos casos de forca maior, na forma da lei, bem como na
ocorréncia de atos administrativos que interrompam ou prejudiquem o curso regular
dos prazos, os dias afetados serdo automaticamente acrescidos ao prazo
estabelecido.

Art. 13 Os prazos previstos nesta Lei Complementar serdo contados em
dias ateis, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

81° Para os efeitos desta Lei Complementar, os prazos terdo inicio no
primeiro dia util subsequente a notificacdo ou comunicacao oficial que os fixar.

82° Quando o vencimento recair em sdbado, domingo, feriado ou em dia
sem expediente na Administracdo Publica Municipal, considerar-se-a como termo
final o primeiro dia util subsequente.

CAPITULO VI
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO

Secéao |
Do Loteamento

Subsecéo |
Dos Requisitos Urbanisticos Para Loteamento

Art. 14. Os loteamentos poderao ser:
| — convencionais;

Il — de interesse social;
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Il — destinados a implantac&o de conjuntos de moradias populares

Art. 15. Todo projeto de loteamento devera atender, no minimo, aos
seguintes requisitos urbanisticos:

| — destinacdo de é&reas para sistema de circulacdo, implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios e espacos livres de uso publico, conforme
diretrizes da CMPS e do PDE;

Il — lotes com frente para via publica oficial,

[l — area minima de 200 m?2 (duzentos metros quadrados) e testada
minima de 8,00 m (oito metros);

IV — articulacdo do sistema viario interno com as vias oficiais adjacentes,
existentes ou projetadas no PDE, em harmonia com a topografia local,

V — implantacdo de toda a infraestrutura basica prevista nesta Lei;

VI — extensdo méxima das quadras de 200 m (duzentos metros),
admitindo-se, para cul-de-sac, até 100 m (cem metros).

Art. 16 Os loteamentos de interesse social e os destinados a implantacao
de moradias populares somente poderdo ser implantados nas Areas Especiais de
Interesse Social — AEIS, definidas no PDE ou em lei especifica, observadas as
metragens minimas nele estabelecidas.

Art. 17. Nos projetos de loteamento devera ser destinada ao Municipio, no
minimo, area correspondente a 15% (quinze por cento) da gleba parcelavel, assim
distribuida:

| — 7,5% (sete virgula cinco por cento) para equipamentos publicos
comunitarios;

Il — 7,5% (sete virgula cinco por cento) para areas verdes e espacos livres
de lazer.

Paragrafo Unico. O empreendedor devera firmar termo de compromisso e
entregar as areas verdes e APPs cercadas, dotadas de calcadas e meios-fios.

Art. 18 Havendo interesse publico em area privada, o Municipio podera,
em alternativa a desapropriacdo, propor ao proprietario a sua doagdo, com encargo
de servir como antecipacdo de area institucional, area verde ou sistema viario,
conforme o caso, em futuro parcelamento.

81° A area doada sera compensada proporcionalmente quando da
implantagdo do empreendimento.
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§2° Caso néo seja implantado o parcelamento, a doacdo consolidar-se-a
no patriménio publico municipal, sem reversdo de dominio ou indenizacao.

83° A antecipacéo da doacgdo ndo dispensa o proprietario de obter todas
as licencas urbanisticas e ambientais, bem como do pagamento das taxas, impostos
e encargos relativos a aprovacao do futuro parcelamento.

Art. 19 Os percentuais destinados a equipamentos comunitarios nao
poderdo recair sobre areas de preservacdo permanente, reservas florestais, areas
de risco geoldgico ou terrenos confrontantes com faixas non aedificandi referentes a
alta tenséo, redes de servicos publicos ou Estacfes de Radio Base — ERBs.

Paragrafo Unico. As areas de preservacao permanente, parques urbanos,
faixas non aedificandi, areas verdes e demais restricbes ambientais ndo poderao ser
computadas para fins do percentual previsto no caput deste artigo.

Art. 20 A partir das faixas de dominio publico de rodovias, ferrovias, redes
de alta tensdo e dutos, sera obrigatoria a reserva de faixa non aedificandi de 15 m
(quinze metros) de cada lado, ressalvadas exigéncias maiores previstas em
legislacéo especifica.

Art. 21 O Poder Publico Municipal podera exigir, complementarmente, em
cada loteamento, a reserva de faixa non aedificandi destinada a implantacdo de
equipamentos urbanos.

Subsecéo Il
Dos Requisitos Ambientais para o Loteamento

Art. 22 Ao longo das aguas correntes e dormentes sera obrigatoria a
reserva de faixa ndo edificavel, correspondente a Area de Preservacdo Permanente
— APP, observados os seguintes parametros:

| — distancia minima de 30 m (trinta metros) das margens de aguas
correntes e dormentes, naturais ou artificiais, medida a partir da linha marginal
definida no levantamento planialtimétrico georreferenciado;

Il — raio minimo de 50 m (cinquenta metros) em torno de nascentes e
olhos d’agua, naturais ou artificiais;

Il — observancia da Resolucdo n° 369/2006 do CONAMA quanto as faixas
non aedificandi ao longo de cursos d’agua canalizados.

Art. 23 As areas correspondentes a areas verdes, Areas de Preservacio
Permanente — APP, reservas florestais e Parques Urbanos, referidas no art. 19 desta
Lei Complementar, sdo aquelas identificaveis e delimitaveis de acordo com o Mapa
2, do Anexo |, integrante do PDE.
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81° A identificacdo e delimitacdo das areas florestais e de preservacao
sera realizada pelo 6rgao municipal competente de meio ambiente, mediante vistoria
in loco.

§2° Caso seja constatada supressdo de vegetacdo em area classificada
como florestada, esta sera considerada como existente para os efeitos desta Lei,
devendo ser reconstituida pelo empreendedor, salvo se a supressao tiver sido
autorizada pelo 6érgdo ambiental competente.

Subsecéo lli
Do Sistema Viario do Loteamento

Art. 24 As vias de circulagao dos loteamentos deverao articular-se com as
vias oficiais adjacentes, existentes ou projetadas.

Paragrafo unico. Antes da denominacao oficial, as vias e logradouros
publicos deverdo ser identificados apenas por letras e nimeros.

Art. 25 A rede estrutural basica do loteamento sera classificada, segundo
funcao e hierarquia, em:

| — vias regionais de transicdo: correspondentes ao sistema rodoviario
interurbano de nivel federal, estadual ou municipal;

Il — vias arteriais: destinadas as liga¢cfes intraurbanas com média ou alta
fluidez, baixa acessibilidade e integracdo restrita ao uso do solo, proprias para
transporte coletivo de alta capacidade e trafego de cargas;

Il — vias coletoras: destinadas a receber e distribuir o trafego local entre
vias locais e arteriais, equilibrando fluidez e acessibilidade, podendo operar
transporte coletivo compartilhado com o trafego geral,

IV — vias locais: destinadas a distribuicdo do trafego local, de baixa fluidez
e alta acessibilidade, caracterizadas pela integracdo intensa com o uso do solo,
podendo terminar em cul-de-sac, a critério da CMPS;

V — ciclovias: destinadas exclusivamente ao trafego de bicicletas, com
infraestrutura adequada;

VI — vias para pedestres: logradouros publicos exclusivos para circulacao
de pedestres, com tratamento paisagistico especifico;

VIl — vias verdes: implantadas entre APPs ao longo de cursos d’agua e as
quadras do loteamento.

Paragrafo Unico. As caracteristicas geométricas, funcionais e
paisagisticas das vias constardo do Mapa 3, Anexo |, do PDE.
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Art. 26 Para as glebas circundadas por parcelamentos ja aprovados
observar-se-a:

| — quando totalmente circundada, o sistema viario dara continuidade as
vias existentes, mantendo as larguras aprovadas;

Il — quando parcialmente circundada, devera ser implantada via perimetral
de 16 m (dezesseis metros) de largura, contornando a gleba, a fim de dimensionar
as vias locais do novo parcelamento.

Art. 27 O sistema vidrio dos loteamentos obedecer4d as seguintes
dimensdes minimas:

| — vias locais: 14 m (quatorze metros), sendo 8 m (oito metros) de pista
de rolamento e 3 m (trés metros) de passeio de cada lado;

Il — vias coletoras: 16 m (dezesseis metros), sendo 10 m (dez metros) de
pista de rolamento e 3 m (trés metros) de passeio de cada lado;

Il — vias arteriais: 29 m (vinte e nove metros), sendo 4 m (quatro metros)
para passeios, 5 m (cinco metros) para canteiro central e 8 m (oito metros) para
cada pista de rolamento;

IV — extensdo maxima das vias locais: 1.000 m (um mil metros).

V — via para pedestre, garantida acessibilidade, com largura maxima de 5
metros.

Art. 28 Sempre que a gleba confrontar com rodovias federais, estaduais
ou municipais, devera ser criada via marginal paralela a rodovia, com largura minima
de 16 m (dezesseis metros), contados a partir da faixa de dominio, salvo quando ja
existir via marginal nessa largura.

Paragrafo unico. Nos casos em que a via marginal existente possua
largura inferior a 16 m (dezesseis metros), o projeto devera prever area suficiente
para seu alargamento.

Art. 29 Nos loteamentos ou desmembramentos atingidos por faixas de
seguranca de linhas de transmisséo e distribuicdo de energia elétrica de alta tenséo,
tais areas poderdo ser destinadas a arruamento, desde que observadas as normas
técnicas da concessionaria de energia, a qual devera ser submetido o projeto para
analise e aprovagao prévia.

Subsecéo IV
Das Obras de Urbanizacao do Loteamento
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Art. 30 Compdem a infraestrutura minima obrigatéria para aprovagédo do
projeto de loteamento, a ser implantada integralmente pelo empreendedor, em
conformidade com as diretrizes do PDE, as seguintes obras:

| — terraplenagem e pavimentagao integral de todas as vias de circulagao,
com revestimento em Concreto Betuminoso Usinado a Quente — CBUQ, conforme
normas técnicas da ABNT;

Il — piqueteamento completo das quadras, lotes, logradouros e areas
publicas;

Il — implantacdo continua de meio-fio, rebaixados em todos os
cruzamentos, garantindo acessibilidade universal, conforme normas da ABNT, e
sarjetas em todas as vias;

IV — instalacéo integral de iluminacdo publica e rede de distribuicdo de
energia elétrica, com projeto aprovado pela concessiondria competente;

V — execucdo completa da rede de abastecimento de &gua, com projeto
aprovado pela concessionaria competente;

VI — implantacao integral de solucdo coletiva para coleta e tratamento de
esgoto, com projeto aprovado pela concessiondria competente;

VIl — execucédo plena do sistema de drenagem pluvial, conforme projeto
aprovado, considerando a bacia hidrografica de insercdo do empreendimento;

VIll — arborizacdo planejada em toda a extensdo dos logradouros,
localizada a 70 cm (setenta centimetros) do meio-fio, no alinhamento das divisas dos
lotes, por espécies arbodreas aprovas pelo 6rgao ambiental;

IX — execucdo integral da sinalizacdo de transito, vertical e horizontal,
com identificacdo das vias de circulagcdo, conforme projeto aprovado pelo 6rgéo de
transito municipal;

X — execucdao integral dos passeios publicos nas areas de equipamentos
publicos comunitarios e areas verdes, em conformidade com os projetos aprovados
pelo 6rgdo de planejamento urbano.

81° Os projetos de terraplenagem e pavimentacdo asfaltica, garantidos
por anotacdo de responsabilidade de técnica, deverdo conter:

| - Estudos preliminares necessarios a elaboragdo do projeto basico de
engenharia: Estudos topograficos, estudos de trafego, estudos geologicos, estudos
geotécnicos, estudos hidrolégicos, gabaritos em largura e altura e outros
condicionantes que sejam relevantes para concepcéo do projeto. Deverao obedecer
as recomendacg0fes estabelecidas nas normas pertinentes. Os estudos devem conter
identificagcéo do responsavel técnico e assinatura,;
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Il - Memorial de dimensionamento deve ser apresentado com indicacao
clara do modelo de calculo adotado para concepcdo do projeto, sendo necessario
indicar as formulas utilizadas e apresentar as referéncias bibliograficas de forma
precisa e completa. Deve ser apresentado modelo de dimensionamento de
Pavimento Flexivel, com a determinacdo do CBR — Capacidade de Suporte do
Subleito e dos materiais constituintes dos pavimentos, determinagdo do volume
médio de veiculos, dimensionamento do pavimento em funcdo do numero
equivalente de opera¢cbes de eixo simples padrdo (N), definido para o periodo de
projeto minimo de 15 (quinze) anos.

Il — O Fator de carga ou Fator de operacdes de carga, devera considerar
a hierarquia da via (local, coletora, arterial, expressas, rodovias);

IV — Memorial de especificagbes técnicas, consistindo na descri¢cao
detalhada do objeto projetado, na forma de texto, apresentando as solucdes técnicas
adotadas, necesséarias ao pleno entendimento do projeto, complementando as
informacdes contidas nos desenhos. Devera descrever os métodos construtivos; a
forma de obtencdo dos materiais (aquisicdo comercial, jazida, etc.); controle
tecnoldgico; distancias de transporte; sequéncia das etapas/fases, entre outros;

V — Pecas Graficas: Formam uma representacdo grafica do objeto a ser
executado, elaborada de modo a permitir sua visualizagdo em escala adequada,
demonstrando formas, dimensdes, funcionamento e especificacbes, perfeitamente
definida em plantas, cortes, elevagbes, esquemas e detalhes, obedecendo as
normas técnicas pertinentes;

VI - Mapa e/ou croqui de localizacdo das obras: mapa, croqui ou planta de
situacdo com a indicacdo dos principais pontos de referéncia de forma que possa
ser possivel compreender onde se localiza a area de intervencédo em relacdo a area
urbana. Devem constar no documento as coordenadas geogréficas do local;

VII - Croqui com localizagédo das jazidas de material usado na obra e
areas de bota fora, indicado por coordenadas geograficas.

82° A execucado das obras de terraplenagem e pavimentacdo asfaltica
deverdo ser objeto de controle tecnoldgico, com apresentacdo dos laudos dos
ensaios de compactacdo, materiais agregados, garantidos por anotacdo de
responsabilidade de técnica, devendo obedecer as normas da ABNT.

83° Finalizada as obras de infraestrutura deverdo ser realizados ensaios
técnicos no pavimento, a fim de que se confirme que o pavimento executado e suas
camadas estdo em conformidade com o0s projetos garantidos por anotacdo de
responsabilidade técnica e em condi¢gbes de serem entregues ao municipio.

84° O empreendedor devera elaborar diario de obra referente a execucéo
das obras de infraestrutura minima obrigatéria, o qual contera fotos atualizadas com
legendas e assinatura do responsavel técnico. Destacar pontos relevantes citados
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nos estudos preliminares, destacar pontos de inicio e fim das intervencdes. Inserir
coordenadas nas Fotos.

85° O empreendedor deverd desenvolver projeto de pavimentagdo
asfaltica com tempo de vida util de ao menos 15 (quinze) anos.

86° A implantacdo de meios-fios e sarjetas devera obedecer as dimensdes
e especificacdes técnicas definidas em regulamento, observadas as normas da
ABNT.

87° O projeto do sistema de drenagem pluvial devera conter:

I - Memorial de especificacdes técnicas, consistindo na descricao
detalhada do objeto projetado, na forma de texto, apresentando as solucdes técnicas
adotadas, necesséarias ao pleno entendimento do projeto, complementando as
informacdes contidas nos desenhos. Devera descrever os métodos construtivos; a
forma de obtencdo dos materiais; controle tecnoldgico; sequéncia das etapas/fases,
entre outros;

Il - Pecas Graficas: Formam uma representacao grafica do objeto a ser
executado, elaborada de modo a permitir sua visualizagdo em escala adequada,
demonstrando formas, dimensdes, funcionamento e especificacbes, perfeitamente
definida em plantas, cortes, elevagbes, esquemas e detalhes, obedecendo as
normas técnicas pertinentes;

Il — elaboracdo de estudos topograficos e hidrologicos, a definicdo de
bacias de contribuicdo, a aplicagdo das normas regulamentadoras ou manuais
locais/regionais para dimensionamento de dispositivos (sarjetas, galerias, etc.), a
apresentacdo de plantas com informagOes detalhadas (declividades, cotas,
didmetros) e o atendimento a critérios ambientais;

IV — Anotacgdo de Responsabilidade Técnica; e

V - Controle tecnolégico, com apresentacao das especificacdes técnicas
dos tubos, detalhes de compactacéo do fundo das valas e reaterros, garantidos por
anotacao de responsabilidade de técnica, devendo obedecer as normas da ABNT.

88° O empreendedor podera realizar a interligacdo das obras de
infraestrutura minima as existentes, sendo todas as obras e documentacgao técnicas
necessarias para a interligacdo de responsabilidade do empreendedor e
especificadas nos projetos do loteamento, sendo que 0 municipio podera exigir
ampliacdes ou adequacdes que entender necessario.

Art. 31 E vedada a construcdo de rampas ou degraus de acesso a
propriedades particulares sobre o passeio publico, bem como a instalacdo de fossas
sépticas ou sumidouros sob os passeios publicos.

Subsecéo V
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Do Procedimento de Loteamento

Art. 32 O processo administrativo para aprovagcéo de parcelamento do
solo ser& unico, podendo ser organizado em volumes, e compreendera as seguintes
fases:

| — Consulta Prévia: andlise inicial da viabilidade urbanistica, ambiental e
de infraestrutura da gleba;

Il — Projeto Urbanistico: apresentacdo do projeto detalhado de
parcelamento, com as diretrizes da Consulta Prévia incorporadas;

Il — Projetos Complementares: apresentacdo, pelo empreendedor, dos
projetos técnicos de infraestrutura urbana, devidamente acompanhados das
respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica — ART ou Registros de
Responsabilidade Técnica — RRT, conforme o conselho profissional competente, e
das aprovacdes emitidas pelas concessionarias de servicos publicos e 6rgaos
competentes;

IV — Aprovacdo e Recebimento das Obras: homologagdo do projeto,
execucao da infraestrutura minima e aceite definitivo das obras pelo Municipio.

Art. 33 Para a tramitacdo do pedido de loteamento, o interessado devera
apresentar os elementos exigidos em cada fase processual.

81° A CMPS podera considerar os elementos apresentados incompletos
ou insatisfatérios, formulando exigéncias a serem cumpridas sob pena de
indeferimento do pedido.

§2° Compete a CMPS fiscalizar a execucdo das obras de infraestrutura, a
medida que forem implantadas, emitindo os laudos técnicos de vistoria
correspondentes.

Art. 34 A Consulta Prévia € a etapa em que o empreendedor explicita 0os
objetivos gerais do empreendimento para obter manifestacdo da CMPS quanto a
conveniéncia, a localizacéo e a aderéncia as diretrizes do PDE.

Art. 35 O empreendedor protocolard requerimento dirigido a CMPS
solicitando diretrizes técnicas para desenvolvimento do projeto de parcelamento do
solo.

81° O empreendedor deverad apresentar masterplan contemplando o
anteprojeto urbanistico.

82° A CMPS tera o prazo de 30 (trinta) dias Uteis para analisar e emitir
parecer conclusivo da Consulta Prévia, contado do recebimento do processo.

83° A CMPS devera indicar a localizacdo das areas para equipamentos
publicos comunitarios, areas verdes e espacos livres de lazer.
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Art. 36 O requerimento de Consulta Prévia sera instruido com:
| — identificacdo do empreendedor:
a) pessoa fisica: copia de RG, CPF e comprovante de endereco;

b) pessoa |juridica: CNPJ, atos constitutivos e documento do
representante legal,

Il — certiddo negativa municipal (tributos do Municipio);

Il — procuragdo (publica ou particular), quando houver representacao,
com poderes especificos;

IV — certiddo de inteiro teor atualizada e georreferenciada do imovel,
emitida pelo CRI competente, com certiddo de 6nus;

V — comprovante de quitacao dos tributos incidentes sobre o imdvel,

VI — Licenciamento Ambiental Prévia;

VIl — levantamento planialtimétrico e cadastral georreferenciado (escala
1:1000, com ART e assinatura digital quando eletrénico), em via de papel e outra em
dispositivo digital, contendo:

a) coordenadas e distancias do perimetro e respectivas divisas;

b) norte magnético;

c) Areas de Preservacdo Permanente - APP (cérregos, nascentes, olhos
d’agua, vegetacao nativa e demais previstas no PDE);

d) redes de alta tenséo e transmisséo de energia elétrica;

e) redes/dutos/emissarios das concessionarias;

f) EstacOes de Radio Base - ERBs;

g) eixos/dimensfes de vias contiguas que permitam interligacao;

VIl — planta de situacdo da gleba na malha urbana, indicando
parcelamentos adjacentes;

IX — usos propostos: residencial (convencional, misto, interesse social ou
moradias populares), comercial, industrial ou misto;
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X — Atestado de Viabilidade Técnico Operacional — AVTO ou documento
equivalente da concessionaria publica de agua e esgoto ou 6rgdo ou entidade
competente, informando se ha disponibilidade de agua potavel para abastecimento e
de coleta de esgoto do empreendimento;

XI — Atestado de Viabilidade Técnico Operacional — AVTO ou documento
equivalente da concessionéria de energia elétrica, informando se ha disponibilidade
de fornecimento de energia elétrica para o empreendimento; e

XII - Anteprojeto urbanistico.

Art. 37 A CMPS avaliara os aspectos urbanisticos e técnicos e
encaminhara os autos a Secretaria Municipal de Finangas para andlise dominial,
registral e fiscal.

81° A Secretaria Municipal de Financas emitird parecer fundamentado
pelo prosseguimento ou ndo do processo e devolverd os autos a Comisséo
Municipal de Parcelamento do Solo.

8§2° A aprovacdo da Consulta Prévia sera formalizada por parecer
fundamentado subscrito pelos membros da Comiss&o Municipal de Parcelamento do
Solo.

Art. 38 Deferida a Consulta Prévia, a Administracdo informara as
principais diretrizes técnicas vinculantes, ndo ficando dispensado do cumprimento
das legislacbes de regéncia, para elaboracdo do Projeto Urbanistico, inclusive a
necessidade de interligag@es viarias previstas no PDE.

81° As diretrizes terédo validade de 6 (seis) meses para apresentacdo do
Projeto Urbanistico.

82° Decorrido o prazo sem protocolo do projeto, 0 processo sera
arquivado, sem 6nus ao Municipio.

Art. 39 O empreendedor apresentard o Projeto Urbanistico a CMPS,
vinculando-o ao processo da Consulta Prévia.

Art. 40 O Projeto Urbanistico devera conter:

| — Planta Geral de Quadras, com:

a) quadro-resumo das areas;

b) sistema viario nomeado, eixos, larguras, azimutes e curvas de nivel,

c) areas publicas (pracas, areas verdes, institucionais), APPs, faixas non
aedificandi, dimensdes, areas e percentuais;
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d) quadras (em poliline) com dimensdes, areas e numeracao;

e) cortes-tipo das vias (pistas/passeios/canteiros), conforme normas;
f) desenho dos passeios (larguras e raios/curvas de esquina);

g) norte;

h) planta de situacdo na malha urbana;

i) sistema viario nomeado;

J) larguras de vias;

[) cotas e areas de lotes e areas publicas;

m) numeracao de lotes e quadras;

n) cortes-tipo de vias;

0) quadro-resumo;

p) planta de situacao;

Il — Memorial Descritivo, contendo:

a) descricdo sucinta, caracteristicas e zoneamento/uso predominante;
b) condi¢bes urbanisticas e limitages incidentes (inclusive diretrizes);

c) indicagdo das areas publicas a incorporar ao patriménio municipal no
registro;

d) enumeracdo dos equipamentos urbanos/comunitarios e servigcos
publicos existentes e previstos;

e) quadro demonstrativo das unidades;
f) quadro de caminhamento do perimetro;
IIl — Licenca Ambiental cabivel a fase.

81°. O projeto serd apresentado, preferencialmente, em meio eletrénico
(com assinatura digital e ART ou RRT).

§2° Até que seja implementado o sistema eletrénico de tramitagdo de
processos administrativos, o empreendedor podera apresentar 0 projeto em meio
fisico, em 5 (cinco) vias em papel e uma midia digital, com ART ou RRT.
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83° O sistema viario devera ser nomeado nos termos da legislacao
especifica.

Art. 41 A CMPS analisar4 o Projeto Urbanistico em até 60 (sessenta) dias
teis, podendo formular exigéncias para sua adequacao.

Paragrafo Unico. A CMPS podera determinar a adequacéo da localizagédo
das areas para equipamentos publicos comunitarios, areas verdes e espacos livres
de lazer.

Art. 42 Atendidas as exigéncias, a CMPS emitira parecer técnico
conclusivo pelo deferimento do Projeto Urbanistico.

Art. 43 Apés a emissao do parecer técnico conclusivo de aprovacdo do
Projeto  Urbanistico, 0 empreendedor devera apresentar o0s Projetos
Complementares de infraestrutura, todos acompanhados de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT,
conforme o conselho profissional competente, e, quando cabivel, da aprovacédo da
respectiva concessionaria de servigos publicos.

Paragrafo uUnico. Os Projetos Complementares compreenderdo, no
minimo:

| — energia elétrica e iluminacdo publica, com aprovacdo da
concessionaria de energia;

Il — &gua potavel, coleta e tratamento de esgoto, com aprovacdo da
concessionaria de agua e esgoto;

[l — drenagem pluvial, em escala 1:1000, considerando bacia de
contribuigcéo e destino final,

IV — meios-fios e sarjetas, conforme regulamento;

V — urbanizacéo de pragas e canteiros;

VI — passeios publicos;

VII — projeto de sinalizacéo viaria, horizontal e vertical; e

VIII - terraplenagem e pavimentacao asfaltica.

Art. 44 A CMPS, no exame e aprovacao dos Projetos Complementares de
infraestrutura, solicitara apoio técnico dos oOrgaos e entidades da Administracao

Publica Municipal, conforme a natureza das obras e servicos envolvidos, 0s quais
deverdo manifestar expressamente quanto a possibilidade, ou ndo, de aprovacao.
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Art. 45 Com base nos relatorios e manifestacdes emitidos pelos érgaos e
entidades da Administracdo Pdublica Municipal, a CMPS deliberara sobre a
aprovacao final dos Projetos Complementares, emitindo parecer conclusivo.

Art. 46 Apdés a aprovacado dos Projetos Complementares, a CMPS
analisara a proposta de caucéo de 30% (trinta por cento) dos lotes comercializaveis
apresentada pelo empreendedor.

81° Aprovada a proposta de caucdo, 0 processo serd encaminhado a
Procuradoria-Geral do Municipio para formalizacdo do Termo de Caucdo, como
garantia da execucao das obrigagOes previstas nesta Lei Complementar.

§2° E vedada a alienac&o dos lotes caucionados.

Art. 47 O empreendedor devera assinar Termo de Compromisso no qual
se obrigara a:
| — executar toda a infraestrutura minima exigida;

Il - facilitar a fiscalizagdo permanente do Municipio durante a execucéo
das obras e servicos.

lll - atender aos preceitos dos Artigos 104 e 105 do PDE, realizando as
medidas mitigadoras e compensatérias a serem definidas em relagdo aos impactos
negativos do empreendimento.

Paragrafo unico. A Procuradoria-Geral do Municipio formalizara o Termo
de Compromisso.

Art. 48 Cumprida a formalizacdo do Termo de Caucdo e Termo de
Compromisso, 0 processo seguird para expedicdo do Decreto de aprovacao do
loteamento pelo Chefe do Poder Executivo, com base no parecer técnico conclusivo
da CMPS.

81° Publicado o Decreto, os autos serdo remetidos ao Cadastro Técnico
Imobiliario Municipal.

§2° O empreendedor devera requerer o registro no Cartério de Registro
de Imoveis competente no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade da aprovacgao, instruindo-o com os documentos exigidos na legislacao
federal.

83° Incorporam-se ao patriménio municipal, no ato do registro, pela
doacao ou transferéncia, as areas de interesse publico constituidas de areas verdes,
de equipamentos publicos e de vias integrantes do sistema viario.

§4° E obrigatério o registro das areas doadas ou transferidas ao
Municipio, com abertura de matricula no cartério de registro de imoveis.
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Art. 49 Publicado o Decreto de aprovacdo, a CMPS emitird a Ordem de
Servico para execucdo das obras de infraestrutura e implantacdo do loteamento,
observadas as exigéncias desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. E vedado iniciar obras de infraestrutura sem:
| — a emissédo da Ordem de Servico;

Il — a expedigdo da Licenca de Instalacdo — LI, pelo 6rgdo ambiental
competente.

Art. 50 Ordem de Servico tera validade de 3 (trés) anos, contados da
expedicdo desta, podendo ser prorrogada, uma Unica vez, pelo periodo de 1 (um)
ano, mediante justificativa fundamentada do empreendedor e a critério da CMPS.

Art. 51 A fiscalizacdo das obras cabera a CMPS, que realizara vistorias in
loco e emitira laudos técnicos no curso da execucgao.

81° A CMPS poderé recusar obras executadas ou em execucao e exigir
correcdes quando ndo conformes aos projetos aprovados.

§2° Constatada irregularidade, a CMPS lavrara laudo, embargara os
servicos e publicard o ato no DOM, intimando o empreendedor.

83° A CMPS verificard o cumprimento da obrigacdo de cercar areas
verdes e APP (alambrado), com calcadas, meios-fios e sarjetas.

84° Havendo irregularidades, a validade da Ordem de Servico fica
suspensa, sem 6nus ao Municipio.

Art. 52 O empreendedor ter4 60 (sessenta) dias Uteis para corrigir as
irregularidades.

81° Saneadas as falhas, o empreendedor requererda a revogacao do
embargo e a continuidade dos servicos.

§2° Por for¢ca maior, a CMPS podera prorrogar o prazo por igual periodo.

83° O pedido de prorrogacdo devera ser protocolado até 5 (cinco) dias
Uteis antes do término do prazo.

Art. 53 Concluidas as obras de infraestrutura, o empreendedor requerera
a CMPS vistoria final.

81° O pedido deverd ser instruido com o termo de recebimento emitido
pelas concessionarias de energia, iluminacdo publica agua potavel e coleta de
esgoto.
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§2° A CMPS podera solicitar aos 6rgaos e entidades da Administracao
Pablica Municipal manifestacdo expressa quanto a execug¢ao conforme 0s projetos
complementares aprovados.

83° O municipio diretamente, ou por empresa contratada, realizara
ensaios técnicos na pavimentacdo das vias de circulacdo para apurar se obra
atende aos parametros estabelecidos nesta lei, demais normas regulamentadoras e
ao projeto aprovado garantido pelo responsavel técnico, sendo custeado pelo
empreendedor as despesas para sua realizacao.

84° As despesas referidas no paragrafo anterior serdo discriminadas no
Termo de Compensacdo e pagas mediante recolhimento de Documento Unico de
Arrecadacdo Municipal — DUAM.

Art. 54 A CMPS tera 15 (quinze) dias uteis para realizar a vistoria,
contados do recebimento do pedido de vistoria.

Art. 55 Realizada a vistoria, constatada a conformidade, a CMPS emitira
Laudo Técnico Conclusivo de aceite das obras de infraestrutura, momento em que
as obras serdo formalmente recebidas pelo Municipio, para todos os fins legais.

81° O Laudo Técnico Conclusivo de aceite devera ser publicado no Diario
Oficial do Municipio — DOM, como condic¢ao de eficacia do recebimento.

§2° Constatadas irregularidades nas obras executadas, a CMPS emitira
laudo de vistoria exigindo corre¢cdes quando ndo conformes aos projetos aprovados
e Termo de Compromisso.

Art. 56 Emitido Laudo Técnico Conclusivo de aceite, o processo sera
encaminhado a Procuradoria-Geral do Municipio para formalizacdo da baixa do
Termo de Caucao.

Art. 57 O registro podera ser cancelado:

| — por decisao judicial;

Il — a requerimento do loteador, com anuéncia do Municipio, enquanto
nenhum lote tenha sido objeto de contrato;

Il — a requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes, com
anuéncia do Municipio.

81° O Municipio podera opor-se ao cancelamento se houver prejuizo ao
desenvolvimento urbano ou se ja tiver realizado melhoramentos com recursos
publicos na area ou adjacéncias.

82° Nas hipoteses dos incisos Il e lll, sera publicado edital (resumo) do
pedido para conhecimento de eventual interessado;
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83° Decorrido prazo de 30 (trinta) dias da publicacdo, com ou sem
impugnacao, remetera os autos ao juizo competente, ouvido o Ministério Publico.

84° A homologacéo judicial sera precedida de vistoria para comprovar a
inexisténcia de adquirentes instalados.

Subsecéo VI
Do Procedimento de Loteamentos para Conjuntos de Moradias Populares

Art. 58 O procedimento para loteamentos destinados a implantacdo de
conjuntos de moradias populares seguira as regras da Subsecédo V, no que couber,
sendo vedada a cessdo, promessa de cessdo, alienacdo ou transferéncia, a
qualquer titulo, de lotes vagos antes da conclusdo das unidades residenciais.

Paragrafo Unico. O empreendedor dever4d promover a respectiva
incorporacao imobiliaria, nos termos da legislacéo federal aplicavel.

Art. 59 O empreendedor solicitara o alvara de construcdo das unidades
residenciais ao 6rgdo de planejamento.

81° O alvara tera validade de 3 (trés) anos, prorrogavel pelo periodo de 1
(um) ano, mediante requerimento do empreendedor.

§2° O alvara podera ser requerido por etapas, a critério do empreendedor.

83° Concluida as obras de construcdo das unidades residenciais e obras
de infraestrutura previstas no Art. 30, comprovada estas pelo Laudo Técnico
Conclusivo de aceite, devera ser solicitado Termo de Habite-se.

Art. 60 O empreendedor apresentara a CMPS coOpia do registro da
incorporacgao das construgoes.

81° Decorridos 0s prazos previstos nesta lei, sem implantacdo das
unidades residenciais por culpa ou omissao injustificada do empreendedor, o Poder
Publico podera propor o cancelamento do loteamento, ressalvadas as indenizacdes
cabiveis.

82° Quando inviavel a implantacéo das unidades residenciais, sem culpa
ou omissao do empreendedor, este podera requerer o cancelamento do loteamento,
sem Onus para o Municipio.

83° O empreendedor podera, alternativamente, requerer o reparcelamento
do loteamento, observado o disposto nesta Lei Complementar.

Secao Il
Do Desmembramento

Subsecéo |
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Do Procedimento para Aprovacao de Projetos de Desmembramento

Art. 61 Para aprovacao de projeto de desmembramento, o empreendedor
protocolara junto a Administracdo Publica Municipal requerimento instruido com:

| — comprovante de identificacdo do empreendedor:
a) pessoa fisica: copia de RG, CPF e comprovante de endereco;

b) pessoa juridica: cépia do CNPJ, dos atos constitutivos e documento do
representante legal,

Il — certiddo negativa de débitos perante a Fazenda Publica Municipal;
IIl — procuracao, publica ou particular, guando houver representacao;

IV — certiddo de inteiro teor atualizada do imovel, emitida pelo CRI
competente, com certiddo de 6nus;

V — comprovante de quitacdo dos tributos municipais da propriedade;

VI — licenca ambiental prévia, quando exigivel;

VIl — levantamento planimétrico da area, em escala 1:1000, com ART e
assinatura digital (no processo eletrénico) ou em 4 vias em papel e midia digital (no
processo fisico), contendo:

a) coordenadas georreferenciadas e limites do perimetro;

b) norte magnético;

c) Areas de Preservacéo Permanente — APP identificadas conforme PDE;

d) redes de alta tensdo, saneamento e esgoto, emissarios, dutos;
e) Estacbes Radio Base — ERBS;

f) eixos/dimensdes das vias adjacentes;
VIII - planta de situagéo da area em relacdo a malha urbana;

IX — usos propostos: residencial (convencional, interesse social, moradias
populares), comercial, industrial ou misto;

X — Atestado de Viabilidade Técnico Operacional - AVTO ou declaracéo da
concessiondria publica de agua e esgoto ou 6rgdo ou entidade competente,
informando se ha disponibilidade de agua potavel para abastecimento e de coleta de
esgoto do empreendimento;
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Xl — Atestado de Viabilidade Técnico Operacional - AVTO ou declaragéo
da concessionaria publica de energia elétrica ou entidade competente, informando
se ha disponibilidade de agua potavel para abastecimento e de coleta de esgoto do
empreendimento;

XII — planta geral com os lotes, especificando:
a) larguras das vias publicas confrontantes;
b) cotas e areas dos lotes;

c) numeracéao dos lotes;

d) cotas dos passeios publicos;

e) quadro-resumo de areas.

Subsecéo Il
Dos Requisitos Urbanisticos do Desmembramento

Art. 62 Os desmembramentos deverdao observar:

81° A &rea minima dos lotes resultantes deve respeitar as metragens
minimas de area e testada previstas no PDE e nesta Lei Complementar;

§ 2° E vedado o desmembramento de glebas que confrontem diretamente
com a faixa de dominio de rodovias federais, estaduais ou municipais para fins
residenciais.

Art. 63 O Poder Publico podera exigir a reserva de faixa non aedificandi
destinada a ampliacdo do sistema viério.

81° Os lotes oriundos de desmembramento confrontante com rodovias
federais, estaduais ou municipais deverdao ter frente minima de 20,00m (vinte
metros) e area minima de 1.000m2 (mil metros quadrados).

§2° Para glebas que confrontem diretamente com a faixa de dominio de
rodovias federais, estaduais ou municipais 0 empreendedor devera apresentar
projeto de acesso aos lotes, previamente aprovado pelo 6rgdo com jurisdicdo sobre
via, respeitados os limites previstos no artigo 4°, inciso lll, da Lei Federal n°® 6.766,
de 19 de dezembro de 1979.

Art. 64 Aplica-se aos projetos de desmembramento o disposto nos arts.
22 e 23 desta Lei.

Subsecéo lli
Da Infraestrutura do Desmembramento
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Art. 65 Comp6em a infraestrutura minima:

| — pigueteamento integral dos lotes;

II — implantagédo de meios-fios rebaixados nos cruzamentos, conforme
normas da ABNT.

Art. 66 Quando a gleba a ser desmembrada nao dispuser de
infraestrutura suficiente, a CMPS podera exigir as obras previstas no art. 30, a serem
detalhadas na Ordem de Servi¢co, com validade de 3 (trés) anos, prorrogavel uma
vez por 1 (um) ano, por motivo de forga maior ou a pedido do empreendedor.

Subsecéo IV
Da Aprovacao e Registro do Desmembramento

Art. 67 O desmembramento sera aprovado por decreto do Chefe do Poder
Executivo e devera ser registrado no Cartorio de Registro de Imdveis no prazo de
180 (cento e oitenta) dias da publicacdo, sob pena de caducidade.

81° Aplica-se o disposto no art. 38, 8§1°, desta Lei Complementar.

§2° Apoés a publicagéo do decreto, os autos serdo remetidos ao Cadastro
Técnico Imobiliario Municipal.

83° As faixas non aedificandi destinadas ao Municipio incorporam-se ao
patrimdnio publico no ato do registro do desmembramento.

Art. 68 Aos desmembramentos destinados a moradias populares aplicam-
se, no que couber, as disposicdes dos arts. 59 a 61 desta Lei.

Secao Il
Do Desdobro

Secéao |
Dos Requisitos Urbanisticos para o Desdobro

Art. 69 O desdobro de lote urbano somente sera permitido em
parcelamentos do solo legalmente aprovados e registrados, localizados na
Macrozona Urbana, delimitada pelo Perimetro Urbano.

Paragrafo Unico. Somete sera permitido o desdobro de imével com éarea
inferior a 10.000,00 m2 (dez mil metros quadrados).

Art. 70 Sera permitido o desdobro:
| - para lotes estabelecidos em loteamentos aprovados e registrado até o

dia 31 de dezembro de 2022, que possuam area total minima de 360 (trezentos e
sessenta) metros quadrados e com testada minima de 12 (doze) metros, desde que,
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apos o desdobro, cada parte permaneca com area total minima de 180 (cento e
oitenta) metros quadrados e com testada minima de 06 (seis) metros;

Il - para lotes estabelecidos em loteamentos aprovados a partir de 1° de
janeiro de 2023, desde que seja respeitada a area total minima de 400
(quatrocentos) metros quadrados e com testada minima de 16 (dezesseis) metros,
desde que, apds o desdobro, cada parte permaneca com area total minima de 200
(duzentos) metros quadrados e com testada minima de 08 (oito) metros.

Il — de lotes remembrados, desde que respeitado os incisos | e Il deste
artigo.

IV — de lotes desdobrados, desde que respeitado os incisos | e Il deste
artigo.

Art. 71 E vedado o desdobro de:

| — lotes-chacaras integrantes de loteamentos de chacaras, estancias,
sitios de recreio ou lazer aprovados como tal;

Il —terrenos localizados no Bairro Vila Residencial de Furnas;
IIl —terrenos localizados no Bairro Parque Imperial.

Art. 72 O projeto de desdobro o serd aprovado por decreto do Chefe do
Poder Executivo e devera ser submetido ao Registro de Imdveis no prazo de 180
(cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade.

81° Os lotes oriundos de desdobro poderdo ser novamente desdobrados,
desde que respeitadas as metragens minimas estabelecidas no PDE e no Art. 70
desta lei.

82° Ap6s o desdobro, o lote que formar esquina devera apresentar frente
minima de 12,50 m, ndo computando o arco de concordancia ou chanfro na soma
da metragem da frente minima, observados os requisitos urbanisticos do Art. 70
desta lei.

83° A CMPS podera solicitar ao empreendedor Estudo de Impacto de
Vizinhanca — EIV, conforme o PDE.

Art. 73 E permitido o desdobro de parcela de lote urbano em fracdo
inferior as metragens minimas previstas no art. 70, desde que:

| — o lote remanescente respeite os parametros minimos fixados no PDE;

Il — a parcela desdobrada seja obrigatoriamente remembrada a lote
confrontante.
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81° O lote urbano remanescente devera manter frente minima de 8 m
(oito metros) para via publica.

8 2° Devera tramitar em procedimento Unico a pretensdo de desdobro de
fracdo inferior ao modulo urbano com a pretensdo de remembramento da parcela
desdobrada ao lote confrontante, o qual sera aprovado em decreto Unico.

8§ 3° O decreto previsto neste artigo devera ser levado a registro de forma
concomitante nas matriculas dos imoveis objeto do desdobro e do remembramento.

Subsecéo Il
Do Procedimento para o Desdobro

Art. 74 Para a aprovacdo de projeto de desdobro, o interessado
protocolara requerimento instruido com:

| — comprovante de identificagcdo do empreendedor:
a) RG, CPF e comprovante de endereco, se pessoa fisica,

b) CNPJ, ato constitutivo e documento do responsavel legal, se pessoa
juridica;

Il — certiddo negativa de débitos municipais;
Il — procuracéo publica ou particular, quando houver representacao;

IV — certiddo de inteiro teor atualizada do imdvel, emitida pelo CRI
competente, com certiddo de onus;

V — comprovante de quitacdo dos tributos municipais do imovel;

VI — desenho do lote e memorial descritivo assinados pelo responsavel
técnico e pelo proprietario, apresentado:

a) em caso de processo fisico: em 4 (quatro) vias em papel e uma digital,
em escala 1:1000, com ART,

b) em caso de processo eletronico: em via digital, com ART e assinatura
validada por certificado digital;

VIl — declaracdo das concessionarias de energia elétrica e de agua e

esgoto quanto a viabilidade de ligacdo e abastecimento para cada unidade
resultante;

Art. 75 Para aprovacao do desdobro, o interessado devera providenciar o
piqueteamento dos lotes.
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Art. 76 Apdés a aprovacdo, os autos do processo de desdobro serdo
remetidos ao Cadastro Técnico Imobiliario Municipal para as providéncias
cadastrais.

Secao IV
Do Remembramento

Art. 77 Para a aprovacao de projeto de remembramento, o interessado
protocolara requerimento junto a Administracao Publica Municipal instruido com:

| — comprovante de identificagcdo do empreendedor:
a) RG, CPF e comprovante de endereco, se pessoa fisica,;

b) CNPJ, ato constitutivo e documento do representante legal, se pessoa
juridica;

Il — certiddo negativa de débitos perante a Fazenda Publica Municipal;
Il — procuracéo publica ou particular, quando houver representacao;

IV — certiddo de inteiro teor atualizada do imdvel, emitida pelo CRI
competente, com certiddo negativa de 6nus;

V — comprovante de quitagdo dos tributos municipais da propriedade;
VI — levantamento planimétrico da area, apresentado:

a) em processo fisico: em 4 (quatro) vias em papel e uma em dispositivo
digital, em escala 1:1000, com ART,

b) em processo eletrénico: em via digital, com ART e assinatura validada
por certificado digital;

VII - planta de situacdo da area em relacdo a malha urbana com a
descricéo dos lotes adjacentes;

VIll — informacdo dos usos propostos para 0 remembramento, se
residencial, comercial, industrial ou misto;

Art. 78 E vedado o remembramento de terrenos localizados no Bairro Vila
Residencial de Furnas

Art. 79 Aplica-se aos projetos de remembramento, no que couber, o
disposto nos Arts. 22, 23 e 38, § 1°, desta Lei.
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Art. 80 O projeto de remembramento seréd aprovado por decreto do Chefe
do Poder Executivo e devera ser submetido ao Registro de Iméveis no prazo de 180
(cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade.

Paragrafo unico. ApGs a publicacdo do decreto de aprovacdo, os autos
deveréo ser remetidos ao Cadastro Técnico Imobiliario Municipal.

Secao VvV
Do Reparcelamento

Art. 81 Aplica-se aos projetos de reparcelamento do solo, no que couber,
as disposicdes pertinentes ao loteamento.

Paragrafo Unico. O empreendedor devera juntar coOpia do ato de
aprovacao do parcelamento de origem junto ao requerimento da Consulta Prévia
para o reparcelamento.

Art. 82 O decreto de aprovacdo do reparcelamento devera revogar
integralmente ou alterar parcialmente o ato de aprovacgao original do parcelamento.

Secao VI
Do Loteamento de acesso controlado

Art. 83 Além das regras gerais de parcelamento do solo, especialmente
na modalidade loteamento, o loteamento de acesso controlado observara as
seguintes condicfes e requisitos especiais para sua aprovacao:

81° No loteamento de acesso controlado poderdo ser previstas unidades
habitacionais unifamiliares, &reas de comércio e servigos, areas institucionais,
equipamentos urbanos e comunitarios, e outros usos compativeis, conforme definido
pelo zoneamento e PDE.

82° O projeto de loteamento de acesso controlado devera observar
integralmente as disposi¢cdes da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
bem como as disposi¢cbes desta Lei Complementar.

83° A ocupacdo da éarea do loteamento de acesso controlado devera
atender ao zoneamento, indices urbanisticos e parametros edilicios definidos no
PDE, compreendendo critérios de densificacdo, taxa de ocupacdo, coeficiente de
aproveitamento, areas minimas de lotes e localizacdo das atividades.

84° O Municipio podera outorgar, em carater exclusivo a associagao de
adquirentes de lotes, concessao administrativa de uso das vias de circulagao
internas, dos espagos livres e das areas verdes de uso estritamente local.

8 5° A outorga da concesséao administrativa dependera de:

| — solicitagédo formal a Prefeitura;
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Il — comprovacdo da regularidade juridica da associacao civil formada
pelos adquirentes, devidamente registrada;

Il — inclusdo, no instrumento de concessao, dos encargos de manutencao
e conservacdao dos bens publicos objeto da concesséo, de responsabilidade da
concessionaria, inclusive lavratura e registro.

86° O Poder Executivo fica autorizado a outorgar a concessao
administrativa de uso prevista neste artigo, independentemente de concorréncia
publica, exclusivamente as associagfes civis de adquirentes de lotes do nucleo
residencial.

§7° A transferéncia do contrato de concesséo, a extingédo ou dissolucao da
associacdo concessionaria, a alteracdo do destino da &rea concedida, o
descumprimento das condi¢des legais ou contratuais, ou a inobservancia de prazos
implicardo a automatica rescisdo da concessao, revertendo ao Municipio a posse
plena das areas, com incorporacdo das benfeitorias realizadas, sem direito a
indenizacgao.

88° As &reas destinadas a equipamentos publicos comunitarios néo
poderao ser objeto de concessao administrativa de uso.

89° Deverdo constar dos contratos-padrdo, a serem arquivados no
Cartorio de Registro de Imdveis, as restricbes urbanisticas previstas nesta Lei, em
especial as relativas a dimensionamento de lotes, recuos, taxa de ocupacao,
coeficiente de aproveitamento e altura das edificacées, que se tornardo restricbes
convencionais de loteamento, somente afastaveis por legislacdo superveniente mais
restritiva.

810. As areas de equipamentos publicos, o sistema viario, as areas
verdes e as areas non aedificandi passardo automaticamente ao dominio do
Municipio por ocasido do registro do loteamento.

811. As éareas verdes a serem doadas ao Municipio corresponderdo a, no
minimo, 7,5% (sete virgula cinco por cento) da area total do empreendimento, sendo
50% (cinquenta por cento) situados fora e 50% (cinquenta por cento) dentro dos
limites internos do loteamento de acesso controlado.

812. Ao empreendedor incumbira cuidar, dentro dos limites internos,
preservar e manter integras as areas verdes e as demais areas protegidas pela
legislacdo ambiental compreendidas dentro de seu perimetro, sendo a construcao
restrita a estruturas e melhorias que promovam o lazer, recreacdo e 0O USO
sustentavel, como parques, pragas, trilhas e estruturas de baixo impacto para apoio
a comunidade e manutencdo da natureza.

813. As areas de equipamentos publicos comunitarios a serem doadas ao
Municipio corresponderao a, no minimo, 7,5% (sete virgula cinco por cento) da area
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do empreendimento, devendo ser situadas fora dos limites internos do fechamento
do loteamento.

814. Os muros ou fechamentos voltados para as vias publicas poderdo
prever faixa de cobertura vegetal, com largura minima de 3 m (trés metros) entre o
passeio e 0 muro, a qual podera ser computada como parte da area verde exigida.

815. Sera exigida a criagdo de via quando o imoOvel a ser objeto de
loteamento de acesso controlado confrontar diretamente com fechamento (muro) de
loteamento de acesso controlado, condominio de lote, ou outros condominios
equivalentes, entre os fechamentos confrontantes por toda a extenséo deste lado do
imovel, com largura minima de 16 m (dezesseis metros), ou de largura equivalente a
dos logradouros a ser dado continuidade.

) CAPITULO VI
DA COMISSAO MUNICIPAL DE PARCELAMENTO DO SOLO — CMPS

Art. 84 A CMPS, vinculada ao 06rgdo municipal responséavel pelo
planejamento urbano, composta por 4 (quatro) servidores municipais designados por
decreto do Chefe do Poder Executivo.

Art. 85 Compete a Comissdo Municipal de Parcelamento do Solo —
CMPS:

| — elaborar diretrizes para o parcelamento do solo no Municipio;

Il — analisar e aprovar projetos de loteamento;

Il — receber e analisar requerimentos de consulta prévia, de
desmembramento, de desdobro, de remembramento, de reparcelamento e

loteamento de acesso controlado do solo urbano;

IV — expedir diretrizes para o Projeto Urbanistico, a partir da consulta
prévia;

V — analisar o Projeto Urbanistico e expedir diretrizes para correcao;

VI — emitir ordem de servigco para execucdo das obras de infraestrutura
exigidas;

VIl — vistoriar e fiscalizar a execucdo das obras de infraestrutura, em
qualquer modalidade de parcelamento;

VIII — determinar embargos e solicitar alteracdes em obras executadas em
desacordo com os projetos aprovados;

IX — emitir laudo técnico conclusivo e aceite das obras de infraestrutura;
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X — encaminhar os autos a Procuradoria-Geral do Municipio, quando
houver necessidade de anélise ou parecer juridico;

XI — encaminhar os autos ao Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano — CONDUR, quando necessario, para andlise ou parecer.

XIl - encaminhar os autos e requerer analise e parecer dos 6rgaos
municipais quanto a atribuicdes correlatas a sua missao institucional.

Art. 86 As decisbes da CMPS serdao tomadas por maioria simples, exigido
quérum minimo de 50% (cinquenta por cento) de seus membros.

81° Qualquer 6rgdo da Administracdo Publica Municipal podera solicitar
reunido da CMPS, fazendo-se representar, sem direito a voto.

82° O responsavel técnico pelos projetos de parcelamento podera
apresentar defesa perante a CMPS.

Art. 87 O funcionamento da Comissao Municipal de Parcelamento do Solo
sera regulamentado por decreto do Chefe do Poder Executivo.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 88 A CMPS podera solicitar a apreciacdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano — CONDUR nos casos omissos, excepcionais ou quando
entender necessario.

Art. 89 Os projetos de parcelamento do solo ficam sujeitos ao pagamento
das taxas previstas no Codigo Tributario Municipal — CTM.

Art. 90 Os processos de parcelamento do solo protocolizados antes da
entrada em vigor desta Lei Complementar que ainda ndo possuam Ordem de
Servigo para execucdo de obras de infraestrutura deverdo ser adequados as novas
disposicbes no prazo maximo de 60 (sessenta) dias Uteis, sob pena de
arquivamento.

Art. 91 A execucdo de parcelamento do solo em qualquer de suas
modalidades, sem a prévia aprovacdo do projeto pela Administracdo Publica
Municipal, ou a execucdo de obras em desacordo com o projeto aprovado,
acarretara a aplicagdo de multa e a cassacao do alvara, sem prejuizo das sancdes
penais previstas na legislacao federal.

Paragrafo unico. Aplicam-se aos infratores desta Lei Complementar as
sancdes penais previstas nos arts. 50, 51 e 52 da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979.

Art. 92 Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacao.
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